


Premessa 

 

Il presente Piano Particellare di esproprio riguarda il progetto di fattibilità tecnico economico relativo al 

“Programma Integrato di edilizia residenziale sociale “nel Comune id Bagheria. 

Il suddetto piano particellare è stato redatto sulla base delle mappe catastali e delle visure così come rilevate 

dall’Agenzia del Territorio alla data odierna. Probabilmente le suddette informazioni necessitano di ulteriori 

aggiornamenti in quanto presumibilmente non aggiornate nelle ditte proprietarie e in parte dei dati catastali. 

Il suddetto piano è corredato degli elementi che individuano le particelle oggetto dell’intervento, l’elenco 

delle ditte, i dati catastali con i relativi valori di rendita dominicale e agrario nonché delle superfici interessate. 

Per ciascuna ditta è stata determinata in modo assolutamente presuntivo l’indennità di espropriazione sulla 

base di situazioni analoghe di mercato di cantieri presenti nel territorio, in base alla normativa vigente e 

calcolata per eccesso.  

La determinazione dell’indennità di esproprio da corrispondere ai proprietari delle aree di sedime 

dell’intervento (dove sono previste essenzialmente opere di urbanizzazione primaria e secondaria) deriva dal 

valore venale stabilito sulla base delle indicazioni di mercato incrementati con un ulteriore aliquota per far 

fronte a eventuali maggiori esborsi derivanti da eventuali accordi bonari da sottoscrivere con i proprietari.  

Le opere da realizzare ricadono, all’interno del Comune di Bagheria, nei fogli di mappa catastale n. 14 e 19. 

Le estensioni delle superfici da espropriare ammontano rispettivamente a mq 2.409,00   e mq   4.455,00. 

I terreni interessati dalle espropriazioni all’intorno dello svincolo autostradale sono senza una specifica 

voltura, e si trovano in stato di abbandono ricolmi di rifiuti e ricadenti in gran parte nella fascia di rispetto 

autostradale.  

Le qualità catastali presenti nelle aree soggette sono individuate principalmente in agrumeto, orto irriguo e 

seminativo, quindi, la maggior parte delle aree individuate ricadono in “verde agricolo”.  

Il criterio di calcolo per determinare l’indennità di esproprio delle suddette aree (non edificabili) è stato 

condotto in ottemperanza alla sentenza della Corte Costituzionale che ha sancito il principio del serio ristoro, 

equilibrando la metodologia di calcolo in base all’effettiva destinazione urbanistica, all’ubicazione dei suoli e 

alla loro vocazione. Il metodo di valutazione utilizzato, quindi, è quello del più “probabile” valore di mercato. 

In particolare, per i terreni ricadenti nella fascia di rispetto autostradale, il valore di mercato che può 

assumersi quale prezzo di mercato più probabile è pari a 9,00 €/mq. Per tutti gli altri terreni si assunto quale 

valore di mercato più probabile il prezzo di 20 €/mq. 

 

 

 

 

 

 

 

 



➢ Piano particellare EX IPAB, Via Passo del Carretto n.92 

 

 

 

*Confronta elaborato 1.A.4 Calcolo sommario della spesa e quadro economico per la valutazione 

degli immobili di proprietà del Comune 
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Estratto di mappa catastale:  

Foglio: 14 

 Particelle: 455, 117, 403, 404, 1591, 181, 2184, 222, 187, 167, 194, 5514  

 

 

 

 

 

 

 



➢ Piano particellare EX OPERA PIA , Via Passo del Carretto n.112 

 

 

 

*Confronta elaborato 1.A.4 Calcolo sommario della spesa e quadro economico per la valutazione 

degli immobili di proprietà del Comune 
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Estratto di mappa catastale:  

Foglio: 19 

 Particelle: 816, 82, 518, 634, 515, 607  
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